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INDLEDNING

• Indledning
Lokaiplannr. 140 omfatteretare-
al på Ca. ~ ha. påSt. og LI. Grun-
detbeliggendenordforGrundet
Ringvejog vestfor erhvervsom-
rådetvedEnglandsvej.Lokaipla-
nenomfatterendel afejendom-
menmatr.nr. i eq, St. Grundet
Hgd.,Hornstrup.

de skalanvendestil, hvordanvej-
og stisystemetskaludformes,
hvordanbebyggelsenskalplace-
resog udformes,og hvilketom-
fangdenmåhave,hvordan
friarealerneskaludformesog en
langrækkeandreforhold.Lokal-
planenkanværemereeller min-
dre detaljeretefter behov.

m.fl. indenfor området.

Lokalplanensområdeogbelig-
genhedfremgårafplanenskortbi-
lag.

Lokalpianensområdeomfatter
arealerder i dagdrivesjordbrugs-
mæssigt,og derer ingenbygnin-
ger på arealerne.

Lokalpianområdeter endel afet
størreområde(5.BL/BH.1)somi
kommuneplanenerudlagttil bo-
ligformål, lavoghøj boligbebyg-
gelseog offentligeog private
institutionersamtmindreerhverv
derkanindpassesi områdetuden
genefor omgivelserne.

Lokalpianområdetsanvendelse
fastlæggestil lavboligbebyggelse
medvejnet,stierog grønneområ-
der,efterprincippernei Struktur-
planfor St.og Li. Grundet.
Lokalplanområdetudformessom
en,,skovby”,d.v.s.at bebyggel-
senligger i enhesteskoformet
skovlommepåensydvestvendt
skråning.

Hvad er en lokalplan?
En lokalplaneren fysiskplan,der
fastlæggerdefremtidigeforhold
indenfor lokalpianensområde.En
lokaiplankanf. eks. inde-holde
bestemmelserom, hvadet områ-

Hvorfor udarbejdes en
lokalplan?
I Lov om planlægninger detbe-
stemt,at derskaludarbejdesen
lokalpian,nårdeternødvendigt
forat sikrekommuneplanensvir-
keliggørelse,og nårmanønsker
atgennemførestørreud styknin-
gerog bygge-og anlægsarbejder.
Hensigtenhermeder atsikre, at
dissedispositionerfår enhen-
sigtsmæssigudformningog sam-
menhængmedandenplanlægning
og event,eksisterendebebyggel-
se.

Hvordan behandles en
lokal plan?
En lokalpianskalbehandlesefter
en bestemtfremgangsmåde,der
er fastsati Lov om planlægning.
Bl.a. skal borgernepå grundlagaf
et forslagtil lokalplanhavead-
gangtil attagestilling til planen
og fremkommemedindsigelser
og ændringsforslag.Efterindsi-
gelsesfristensudløbskalbyrådet
tageendeligstilling til planen,her-
underdeeventuelleindsigelserog
ændringsforslagfra borgereog
myndigheder,dermåttevære
fremsat.Når lokalplanener ende-
ligt vedtaget,bekendtgøresdettei
dagspressen,og herefterer lokal-
planenbindendefor grundejere
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Vejle Kommune, Teknisk Forvaltning
Kirkegade 25
7100 Vejle

LOKALPLANBESTEMMELSER

VEJLE KOMMUNE

Lokaiplan nr. 140 for et boligområde ved Grundet Ringvej.

I henholdtil Lov om planlægning(lov nr.383 af 14.juni 1993)fastsæt-
CI / teshervedfølgendebestemmelserfor det i § 2 nævnteområde.

I LOKALPLANENS
FORMÅL

6

Lokalplanensformåler:

- atfastlæggeområdetsfremtidigeanvendelsetil boligformålsom
lav boligbebyggelsei overensstemmelsemedprincippernei
strukturplanskitsenfor St. og LI. Grundet,

- atoverføreområdetfra landzonetil byzone,

at sikre atudstykningog bebyggelseskerunderhensyntil områ-
detsnærebeliggenhedtil skovsomenskovlommeomkringen
fællesgrønningog underhensyntil terrænetsform somen
sydvestvendtskråning,

at fastlæggebebyggelsesregulerendebestemmelserm.h.t.ma-
terialeanvendelseogbygningersudformning,

atsikre atderudlæggestilstrækkeligeog brugbarefriarealermed
let tilgængelighedog medvarieredeanvendelsesmuligheder,

o 994456
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LOKALPLAN BESTEMMELSER

at sikreatplaceringog udformningafvejeog stierskerefter
princippernefor stillevejeog lege-og opholdsgader,

at der sikresstørstmulig bevægelighedfor beboerneigennem
området,og

7
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at sikre atder indenfor de anførteprincipperopnåsenvis flexi-
bilitet medhensyntil udstykningogbebyggelse,nårdeternød-
vendigtfor nyeutraditionellehustyperog boformer.

§ 2 LOKALPLANENS
OMRÅDE OG ZONE-
STATUS

§ 3 OMRÅDETS ANVEN-
DELSE

2.1 Lokalplanenafgrænsessomvistpåkortbilag I og omfatterdel af
matr.nr. 1 eq, St. GrundetHgd.,Hornstrup,samtalle delarealer
derefterd. 1/9 1997udstykkesindenfor lokalplanensområde.

2.2 Lokalplanensområdeerbeliggendei landzone.

2.3 Med Byrådetsoffentligebekendtgørelseaf denvedtagnelokal-
planoverføreslokalplanensområdefra landzonetil byzone.

2.4 De i § 2.1 nævntematr.nr.eer undergivetlandbrugspligt.Land-
brugspligtenskal dogikkeværetil hinderfor, atkommunenkan
tillade,atarealettagesi brugtil detformål,dererangiveti
lokalplanen,menindtil daskalarealetdriveslandbrugsmæssigt
efterlandbrugslovensregler. *)

3.1 Områdetmåkunanvendestil boligformål.Områdetmåkun
anvendestil parcelhusetil helårsbeboelse,opførtsomåben-lav
bebyggelse.

8

*) Ophævelseaf landbrugspligtenskeri forbindelsemedKort- og
Matrikelstyrelsensgodkendelseafudstykning.Derkani forbin-
delsemedophævelseaflandbrugspligtenstillesbetingelseri
medføraf § 4, stk. 2, og/ellerstk. ~ i landbrugsloven.

Områdets
anvendelse
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På hverejendommåderkunopføreseller indrettesén bolig.

3.2 Inden for detpåkortbilag i visteområdekanByrådettillade, at
deropførestæt-lavbebyggelse(rækkehuse,kædehuse,dobbelt-
huseog lignende),tilkollektive boligformersomalmennyttig
boligbebyggelse,ældreboliger,ungdomsboliger,andeisboligerog
lignende,samtinstitutionerfor ungeog ældre,nårdetskerefter
ensamletplan.

3.3 Byrådetkantillade, atder påejendommenedrivesensådan
virksomhed,somalmindeligvisudføresi beboelsesområder,under
forudsætningaf,

- at virksomhedendrivesafden,derbebordenpågældende
ejendom,

- at virksomhedenefterByrådetsskøndrivespåen sådan
måde,atejendommenskarakterafbeboelsesejendomikke
forandres(herundervedskiitning eller lignende)og områ
detskarakterafboligområdeikkebrydes,

- at virksomhedenikke medførerulempefor deomboende,
og

- atvirksomhedenikke medførerbehovfor parkeringder
ikkeerpladstil pådenpågældendeejendom.

Ejendommenmåiøvrigt ikke benyttestil nogenform for er-
hvervsvirksomhed.

3.4 Indenfor områdetmåderholdesmindrehusdyrsåsomhøns,
duer,kaninerog lign., nårdetskerunderordnedeforhold,og ikke
er til genefor omgivelserne.

3.5 Inden for områdetkander opførestransformerstationertil kvar-
teretsforsyning,nårde ikkeharmereend5 m2 bebyggetareal,
og ikkegivesen højdeafmereend 1,5 m overterræn,og nårde
udføresi overensstemmelsemeddenøvrige bebyggelse.

§ 4 UDSTYKNINGER 4.1 Udstykningafparcellertil bebyggelsemå kunskepågrundlagaf
denvisteretningsgivendeudstykningsplanpåkortbilagnr. 1, eller
pågrundlagafen andenafByrådetgodkendtudstykningsplan
evt, formindredelområder,der følgerlokalplanensprincipperfor
udstykningogbebyggelse.

9LOKALPLANBESTEMMELSER LOKALPLAN NR. 140
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4.2 Uansetovenståendebestemmelsei § 4.1 kanByrådettillade
reguleringafafgrænsningenafde fællesopholdsarealeraf
hensyntil koordineringmedfremtidigetilgrænsendeområder.

4.3 Grundetil fritliggendeparcelhusemåikkeudstykkesmeden
størrelse,derermindreend700 m2 til åben-lavbebyggelseog
300m2til tæt-lavbebyggelse.

4.4 En del afden fastsattemindstegrundstorrelsekanmedByrådets
tilladelse,udlæggessometsamletfællesarealfor områdets
beboere.

LOKALPLAN BESTEMMELSER

§ 5 VEj-, STI- OG PAR-
KERINGSFORHOLD

5.1 Derudlæggesarealtil følgendenyevejeog stiermeden belig-
genhedsomvistpåudstykningsplanen,kortbilagnr. 1:

Adgangsvejen
Boligvejene
Stjerne

A ienbreddeafl3m
B i en breddeaf9-11 m
a i en breddeaf 5 m

LOKALPLANBESTEMMELSER
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5.2 Vejeog stierskaludformesefterprincipperneom stillevejeog
lege-og opholdsområder.

På stillevejeneskalder lavesforanstaltningeri form afindsnæv-
ringer,chikanerellerbump.
Afstandmellemforhindringerneskal væremaks.70 m.

Beplantningernepåvej- og stiarealerskalskepågrundlagafde
visteprincipskitseri lokaiplanen.

LOKALPLANBESTEMMELSER
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5.3 Eventuellenyevejeog stierherudovervil blive udlagtefter
reglerneheromi vej loven.

60~’
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5.4 Vedvejtilslutningerskaldersikresdepåkortbilagnr. 1 viste
oversigtsarealer.

Parkeringsforhold.

5.5 Ved åben-lavbebyggelseskalderudlæggesarealtil 2p-pladser
pr.bolig, og vedtæt-lavbebyggelseskal derudlæggesarealtil 1,5
p-pladspr.bolig.

5.6 Byrådetkantillade, atderkun anlæggesparkeringsarealsva-
rendetil 0,8bilpladspr.boligvedkollektive boligformer,nårfor-
holdenetalerherfor.Detresterendeantalpladserkankræves
anlagt,såfremtderopstårbehovherfor.

§ 6 LEDNINGS- OG LYS-
ANLÆG

6.1 El-ledninger,herundertil vejbelysningm.m.måikkefremføres
somluftledninger,menskal aleneudføressomjordkabler.

6.2 Der skalsikresmulighedfor placeringafmasterog kabelskabe
forelforsyning,gadebelysning,fællesantennem.v.pågrunden
indtil en afstandaf 0,7 m fra skelmodvej, parkerings-og vende-
pladsersamtstier.

6.3 Derskalsikresmulighedfor nedlægningafvandledninger,el-,
fællesantenne-og telefonkablerpågrundeni enafstandaf 0,5 m
fragrundensskelmodvej, parkerings-og vendepladsersamt
stier.

13LO KALP LAN BESTEM M E LSER LOKALPLAN NR. 140
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§ 7 BEBYGGELSENS OM-
FANG OG PLACERING

7.1 Bebyggelsesprocentenfor denenkelteejendommå ikkeove-
rstige25 for fritliggendeparcelhuseog 35 for rækkehuse,gård-
huseog lignende.*)

7.2 Bebyggelsemå ikke opføresmedmereend i etagemedudnyttet
tagetage.

Med Byrådetssærligetilladelsekanbebyggelseindenfor detpå
kortbilag 1 medkrydsskraveringvisteområdeopføresi 2 etager.

7.3 Intet punktaf enbygningsydervægellertagfiademågivesen
højde,deroverstiger8,5 m overterrænmåltefterreglernei
bygningsreglementet.

7.4 Evt, kældermåikkehaveloftet beliggendemereend0,8 m over
terræn(niveauplan).

14

*) Såfremtdervedbygge-og anlægsarbejderfremkommerarkæo-
logiskefund, skalder i henholdtil museumslovenskeanmeldelse
til VejleMuseum.

L
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7.5 Garager,udhuseog lignendemindrebygninger,deropføres
nærmereskelend2,5 m, skalopføresi skelellermindst i m
derfra.

Udhusederanvendestil mindredyrehold,måikkeplaceres
nærmerenaboskelend2,5 m.

7.6 Ved opførelseafbebyggelseskaldetvedafskærmningeller
andrestøjdæmpendeforanstaltningersikres,atdetudendørs
døgnækvivalentetrafikstøjniveaupåejendommeneikkeoversti-
germax.55 dB(A), målt i forholdtil vejstøj fraGrundetRingvej.

§ 8 BEBYGGELSENS 8.1 Ingen formfor skiltningog reklameringmåfindested.
YDRE FREMTRÆDEN

8.2 Ydervæggeskalværeblank,vandskuretellerpudsetteglstens-
murværk.Formindrebygningspartierkantillige tilladestrækon-
struktionerog glas.

Tagenepåboligerneskaludføresmedtagsten,tagpapeller eter-
nitskifer.Derkantilladesmindreglaspartieri tagkonstruktionen.

Byrådetkantillade andretagmaterialer,såfremtdet kanbegrun-
desarkitektonisk.

Til garager,carporteog mindreudhusemåderkun anvendes
materialertil ydervæggeog tag,dersammenmedboligen udgør
etharmoniskhelhedsintryk.

8.3 Med Byrådetssærligetilladelsekanderpåbaggrundaf enarki-
tektoniskvurderingafdetenkelteprojekt,opføresboligermed
ydervæggei træindenfor lokalplanensområde.

Ydervæggei træskalkonstrueresog fremståmedenkarakterog
detaillosningerderbyggerpådanskbyggeskikmenmedennu-
tidig arkitektur.

Træhusemedetudseendesom,,sommerhus”og bjælkehustyper
kan ikke opføresi området.

8.4 Der måikkeopstillesudendørsantenneanlæg.Dog kandermed
Byrådetssærligetilladelseopstillesantennermedetbegrænset
omfangpåde enkelteejendomme,nårantennerneerberegnet
for tilslutningtil radioamatøranlægog lign.

ISLOKALPLANBESTEMMELSER LOKALPLAN NR. 140
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Parabolantennekankun opsættesmedByradetstilladelsemed
enplaceringsaparabolenikkeerumiddelbartsynligfra offent
lige og privateveje stierog fællesarealer

§ 9 UBEBYGGEDE AREA- 91
LER

De pakortbilagnr i markeredearealersomskovbælteog fælles
opholdsarealmaikkeudstykkestil bebyggelsemenudlægges
somfællesarealerforbebyggelseni form afgrønningog skov

16

9 2 Beplantningafdefællesopholdsarealersamtbeplantningpavej
og stiarealermakun foretagesefterdenpakortbilagnr i viste
retningsgivendeplan ogefterovenstaendebeplantningspiansamt
efterøvrigeprincipskitserderervisti lokalplanen

Grønningenskali princippetfremstasomabnegræsarealerevt
medenkeitstaendeellermindregrupperaf træerog buske

Skovbælterskal fremstasom løvskov
Plantevalgetskalligge indenforalmindeligtpastedetforekom
mendedanskearter
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9.3 Pådefællesopholdsarealer,grønningen,måderuansetbestem-
melseni §~9.1 og 9.2 etablereslegepladser,opholdsområder,
boldbanerog lign, fællesfor beboerne.

9.4 Påde i § 9.1 udlagtearealertil skovbælteog grønningkander
etableresnaturstier.

17LOKALPLAN BESTEMMELSER LOKALPLAN NR. 140
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Hvor deternødvendigtafhensyntil sammenhængmedtilgræn-
sendeområder,kanByrådetfastlæggenærmerebestemmelser
om stiernesplaceringog udformning.Dettevil om fornødent
blive fastlagti ensupplerendelokalpian.

9.5 Hegni naboskel,skelmodfællesopholdsarealerog skelmodvej
måkunetableressom levendehegn.Mindreudhusbygninger,
læmureel.lign.kandog indgåsomendelafhegnet.

Hegnmodvej og stimåikke plantesi skel,menskal plantespå
egengrund,mindst50 cmfra skel.

9.6 Grundenesubebyggedearealerskalfremståsomalmindelige
haver, og fællesarealerneskalfremtrædesombeplantede,befæ-
stedeellernaturligtbegroedearealer.

9.7 Forgrundeneog detilstødendevejegælder,atdetikke ertilladt
athensættelystbådeog uindregistreredekøretøjer.jfr. definitio-
nernei færdselslovenmåderaleneparkeresbiler medentilladt
totalvægtindtil 3500kg, motorcyklerogknallerter.
Parkeringaf øvrige motordrevnekøretøjer,påhængskøretøjerog
blokvogneer ikke tilladt. På grundeneer detdogtilladt at parkere
påhængsredskaber(trailere,campingvogne).Vinteropbevaringaf
campingvognemådogikke finde stedi tidsrummetmellem i. ok-
toberog 31. marts.
På grundenemå derhensætteslystbådemedenlængdeunder7
m.

9.8 Belysningafvejeog stierog andrefærdselsarealermå ikkeuden
Byrådetssærligetilladelseudføressomandetendparkbelysning
medlyspunkthøjdepåhøjst3,5 mog somskotbelysning.

18 LOKALPLAN NR. 140
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9.9 Der skalsikresnødvendigearealertil etableringafoffentlige
beskyttelsesrum,i princippetmedenplaceringsomangivetpå
kortbilagnr. 1.

§ 10 FORUDSÆTNING-
ER FOR IBRUGTAGEN
AF NY BEBYGGELSE

§ Ii
ENING

GRUNDEJERFOR-

10.1 Ny bebyggelsemå ikke udenbyrådetstilladelsetagesibrug,før
bebyggelsenertilsluttetetkollektivt varmeforsyningsanlægefter
byrådetsanvisning.*)

Uansetovennævntekanbyrådetmeddelesærligtilladelsetil ind-
retningafalternativeopvarmningsanlæg,f.eks.solvarmeanlæg.

10.2 Ny bebyggelseskal tilsluttesdenfor områdetfællesfjernsyns-
antenneforsyning.Vedligeholdelseogdrift affjernsynsantenne-
forsyningenpåhvilergrundejerforeningen.

10.3 Ny bebyggelsemå ikke tagesi brug,førderer etablereteller
sikretetableretdei § 9.1 og 9.2nævntefællesopholdsarealer.

11.1 Der skal oprettesengrundejerforeningmedmedlemspligtfor
samtligeejereafejendommeindenfor lokalpianensområde.

11.2 Grundejerforeningenskaloprettes,når25 % af de udstykkede
grundei lokalplanområdetersolgt, og nårByrådetstiller krav
herom.Detpåhvilergrundejerneat indkaldeog vedtagede for
denneforeningnødvendigevedtægter.

*) Kollektivt varmeforsyningsanlægerfjernvarme.

140 19LO KALPLAN B ESTEM M E LS ER LOKALPLAN NR.
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11.3 Grundejerforeningenskal forestådrift og vedligeholdelseaffæl-
lesarealer,privatefællesvejeog stierindenfor lokalplanensom-
råde,herundersnerydningog glatførebekæmpelsepåvejeog
stier.

Endvidereskalgrundejerforeningenforeståvedligeholdelseog
drift affjernsynsantenneforsyningen.

11.4 Grundejerforeningenharpligt til at tageskødepåde i §~9.1 og
9.3 nævntefællesarealerog anlæg,nårByrådetstiller kravher-
om.

11.5 Grundejerforeningenskal efterkravfra Byrådetsammenslutte
sigmedeneller flere beståendegrundejerforeningerfor tilgræn-
sendeområderelleropdeleforeningeni to eller flere selvstæn-
digeforeninger.

11.6 Grundejerforeningensvedtægterskal godkendesafByrådet.

11.7 GrundejerforeningenskalstedseholdeTekniskForvaltning
underrettetom sin adresse.

§ 12 SERVITUTTER

§ 13 LOKALPLAN ENS
RETSVI RKNINGER

12.1 Tinglysteprivatretligetilstandsservitutterindenforområdetfor-
trængeskunaflokalplanen,i detomfangdeeruforeneligemed
planensbestemmelser.

13.1 Efterdenoffentligebekendtgørelseaf denendeligtvedtagne
lokalpianmåejendommeindenfor lokalpianensområdeifølge
§ 18 i Lov om planlægningkunudstykkes,bebyggeseller iøvrigt
anvendesi overensstemmelsemedplanensbestemmelser.
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13.2 Deneksisterendelovlige anvendelseafen ejendomkanfortsætte
somhidtil. Lokalplanenmedførerheller ikke i sig selvkrav om
etableringafde anlægm.v.,derer indeholdti planen.

13.3 Byrådetkanmeddeledispensationtil mindrevæsentligelempel-
seraflokalpianensbestemmelser,hvisdispensationenikkeer i
strid medprincippernei planen.Merevæsentligeafvigelserfra
lokalpianenkankungennemføresvedtilvejebringelseaf enny
lokalplan.

13.4 I henholdtil § 47 i Lov om planlægningkanderforetagesekspro-
priationafprivateejendommeeller rettighederoverejendomme,
nårdetvil væreafvæsentligbetydningfor lokalplanensvirkelig-
gørelse.

13.5 Privatetilstandsservitutter,dereruforeneligemedlokalpianen,
fortrængesafplanen.
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SåledesvedtagetafVejle byrådden 17. februar 1998

1998

/~~~ese

Kommun~irekt~r

I henholdtil § 27 i Lovom planlægninger foranståendelokaiplanendeligtvedtagetafVejlebyråd~~

den 2~JULI1999

Gert Eg
Viceborgmester

Nærværendelokaiplanbegæresi medføraf~31,stk. 2 i lov nr. 388 af6. juni 1991 om planlægning,
tinglyst påmatr.nr. leqSt. GrundetHovedgård,Hornstrup.

TekniskUdvalg, den JZ/4~~/9~
p.u.v

Mo nsMaaløe
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ST~MBEJ~1ÆRKE
CIVILRET

Anmelder:TekniskForvaltning
Kirketorvet 22
7100Vejle

KUN ~3YLDIGTMED AFSTEMPIJNG AF

DOMMERKONTORETS ÇSSSEKONTROLAPPARAT

Q 304932
03.11.00 12:43

0001400 00
565545 Sfl 01

Påtegningpå lokalplan nr. 140 for et boligområde ved Grundet Ringvej.

Påbaggrundafat VejleKommuneharovertagetmatr. nr. i eb, St. GrundetHgd.,Horn-
strup fra Niels Skoumedovertagelseden15/12 1999,vedtageslokalpiannr. 140 endeligti
henholdtil § 27 i planlovenfordendelafmatr.nr. i eb, derervistpåvedhæftedekortbilag
1 a.

Lokaiplanens§ 2 udvidesmeddel afmatr.nr. 1 eb, St.
på kortbilag la.

GrundetHgd.,Hornstrupsomvist

Derhenvisesi øvrigttil bestemmelsernei lokalpiannr. 140.

(~~~Vej1e Byråd,den 9.OECa..2HOQ
(7

~
~-.—-— _;-,-.._______~

Flemming Christensen I
Borgmester

Nærværendepåtegningbegæresi medføraf §31, stk. 2 i lov nr. 388af6. juni 1991 om
planlægning,tinglyst på matr.nr. leb St. GrundetHgd.,Hornstrup

r

TekniskUdvalg,den ~ 2’~~’/



*** * *** Side: 18
* * *

* * ***

* * * Retten i. Vejle Aktnr.:
* ~ ~ Tinglysningsafdelingen AK 270

Påtegning på byrde

Vedrørende matr.nr. 2 A Grund m.f 1., St. Grundet Hgd., Hornstrup

Ejendomsejer: Vejle Kommune
Lyst første gang den: 29.07.1999 under nr. 22980

Senest ændret den : 29.07.1999 under nr. 22980

Retten i Vejle den 30.07.1999

~ ~---~ ~ j7~
K. Nielsen (H) telf. nr. 76405854



*** * *** Side: 20

* * *

* * ***

* * * Retten i Vejle Akt.nr.:

* ~ ~ Tinglysningsafdelingen AN 234

Påtegning på byrde

Vedrørende matr.nr. 1 EB, St. Grundet Hgd., Hornstrup

Ejendomsejer: Vejle Kommune

Lyst første gang den: 01.02.2001 under nr. 1956
Senest ændret den : 01.02.2001 under nr. 1956

Retten i Vejle den 02.02.2001

Tove Gamborg -tlf. 76405552
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