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B Indledning

Lokalplan nr. 140 omfatter et are-
al pa ca. 7 ha. pa St. og LI. Grun-
det beliggende nord for Grundet
Ringvej og vest for erhvervsom-
radet ved Englandsvej. Lokalpla-
nen omfatter en del af ejendom-
men matr. nr. 1 eq, St. Grundet
Hgd., Hornstrup.

Lokalplanens omrade og belig-
genhed fremgar af planens kortbi-
lag.

Lokalplanens omrade omfatter
arealer der i dag drives jordbrugs-
messigt, og der er ingen bygnin-
ger pa arealerne.

Lokalplanomrédet er en del af et
starre omrade (5.BL/BH.1)som i
kommuneplanen er udlagt til bo-
ligformal, lav og haj boligbebyg-
gelse og offentlige og private
institutioner samt mindre erhverv
der kan indpasses i omradet uden
gene for omgivelserne.

Lokalplanomradets anvendelse
fastleegges til lav boligbebyggelse
med vejnet, stier og grenne omra-
der, efter principperne i Struktur-
plan for St. og LI. Grundet.
Lokalplanomradet udformes som
en ,,skovby“, d.v.s. at bebyggel-
sen ligger i en hesteskoformet
skovlomme pa en sydvestvendt
skraning.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en fysisk plan, der
fastlegger de fremtidige forhold
inden for lokalplanens omrade. En
lokalplan kan f. eks. inde- holde
bestemmelser om, hvad et omréa-
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de skal anvendes til, hvordan vej-
og stisystemet skal udformes,
hvordan bebyggelsen skal place-
res og udformes, og hvilket om-
fang den ma have, hvordan
friarealerne skal udformes og en
lang raekke andre forhold. Lokal-
planen kan vere mere eller min-
dre detaljeret efter behov.

Hvorfor udarbejdes en
lokalplan?

[ Lov om planlzgning er det be-
stemt, at der skal udarbejdes en
lokalplan, nar det er nodvendigt
for at sikre kommuneplanens vir-
keliggorelse, og nar man ensker
at gennemfore storre ud styknin-
ger og bygge- og anlzgsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre, at
disse dispositioner far en hen-
sigtsmassig udformning og sam-
menhang med anden planlegning
og event. eksisterende bebyggel-
se.

Hvordan behandles en
lokalplan?

En lokalplan skal behandles efter
en bestemt fremgangsmade, der
er fastsat i Lov om planl@gning.
Bl.a. skal borgerne pa grundlag af
et forslag til lokalplan have ad-
gangtil at tage stilling til planen
og fremkomme med indsigelser
og &ndringsforslag. Efter indsi-
gelsesfristens udleb skal byradet
tage endelig stilling til planen, her-
under de eventuelle indsigelser og
@ndringsforslag fra borgere og
myndigheder, der métte vere
fremsat. Nar lokalplanen er ende-
ligt vedtaget, bekendtgeres dette i
dagspressen, og herefter er lokal-
planen bindende for grundejere
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Vejle Kommune, Teknisk Forvaltning
Kirkegade 25
7100 Vejle

LOKALPLANBESTEMMELSER

STEMPELM/ERKE
AV VEJLE KOMMUNE

<
&e Lokalplan nr. 140 for et boligomrade ved Grundet Ringvej.
GY DGT MED A STEMPUNGA
RKONTORETS KASSEKONTROLAPP
G 0 99 4} I henhold til Lov om planlegning (lov nr. 383 af 14. juni 1993) fastset-
2 €7 ftesherved folgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade.

7

§ I LOKALPLANENS Lokalplanens formél er:
FORMAL
- at fastleegge omradets fremtidige anvendelse til boligforméal som
lav boligbebyggelse i overensstemmelse med principperne i
strukturplanskitsen for St. og L1. Grundet,

- at overfore omradet fra landzone til byzone,

- at sikre at udstykning og bebyggelse sker under hensyn til omréa-
dets nzre beliggenhed til skov som en skovlomme omkring en
faelles grenning og under hensyn til terraenets form som en
sydvestvendt skrining,

- at fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser m.h.t. ma-
terialeanvendelse og bygningers udformning,

- at sikre at der udlaegges tilstreekkelige og brugbare friarealer med
lettilgeengelighed og med varierede anvendelsesmuligheder,
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at sikre at placering og udformning af veje og stier sker efter
principperne for stilleveje og lege- og opholdsgader,
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at der sikres storst mulig bevagelighed for beboerne igennem

omradet, og
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_ : _ S
- at sikre at der inden for de anforte principper opnas en vis flexi-
bilitet med hensyn til udstykning og bebyggelse, nar det er nad-
vendigt for nye utraditionelle hustyper og boformer.
§ 2 LOKALPLANENS 2.1  Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del af
OMRADE OG ZONE- matr. nr. | eq, St. Grundet Hgd., Hornstrup, samt alle delarealer
STATUS der efter d. 1/9 1997 udstykkes inden for lokalplanens omrade.

2.2 Lokalplanens omrade er beliggende i landzone.

2.3 Med Byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokal-
plan overfores lokalplanens omrade fra landzone til byzone.

2.4 Dei § 2.1 nevnte matr. nr.e er undergivet landbrugspligt. Land-
brugspligten skal dog ikke vere til hinder for, at kommunen kan
tillade, at arealet tages i brug til det formal, der er angivet i
lokalplanen, men indtil da skal arealet drives landbrugsmaessigt
efter landbrugslovens regler. *)

§ 3 OMRADETS ANVEN- 3.1 Omradet ma kun anvendes til boligformal. Omradet ma kun
DELSE anvendes til parcelhuse til helirsbeboelse, opfort som dben-lav
bebyggelse.

O , Omridets
L anvendelse

*)  Ophavelse af landbrugspligten sker i forbindelse med Kort- og
Matrikelstyrelsens godkendelse af udstykning. Der kan i forbin-
delse med oph&velse af landbrugspligten stilles betingelser i
medfor af § 4, stk. 2, og/eller stk. 3 i landbrugsloven.
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P4 hver ejendom ma der kun opferes eller indrettes én bolig.

3.2 Inden for det pa kortbilag 1 viste omrade kan Byradet tillade, at
der opfores txt-lav bebyggelse (rekkehuse, kaedehuse, dobbelt-
huse og lignende), til kollektive boligformer som almennyttig
boligbebyggelse, &ldreboliger,ungdomsboliger, andelsboliger og
lignende, samt institutioner for unge og &ldre, nar det sker efter
en samlet plan.

3.3 Byradet kan tillade, at der pa ejendommene drives en sddan
virksomhed, som almindeligvis udfores i beboelsesomréder, under
forudsetning af,

- at virksomheden drives af den, der bebor den pagzeldende
ejendom,

- at virksomheden efter Byradets skon drives pa en sadan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende) og omré
dets karakter af boligomrade ikke brydes,

- at virksomheden ikke medforer ulempe for de omboende,
0g

- at virksomheden ikke medferer behov for parkering der
ikke er plads til pa den pagaldende ejendom.

Ejendommen ma igvrigt ikke benyttes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed.

3.4 TInden for omradet ma der holdes mindre husdyr sdsom hens,
duer, kaniner og lign., nar det sker under ordnede forhold, og ikke
er til gene for omgivelserne.

3.5 Inden for omradet kan der opfores transformerstationer til kvar-
terets forsyning, néar de ikke har mere end 5 m? bebygget areal,
og ikke gives en hejde af mere end 1,5 m over terren, og nar de
udferes i overensstemmelse med den evrige bebyggelse.

§ 4 UDSTYKNINGER 4.1  Udstykning af parceller til bebyggelse ma kun ske pa grundlag af
den viste retningsgivende udstykningsplan pa kortbilagnr. 1, eller
pé grundlag af en anden af Byradet godkendt udstykningsplan
evt. for mindre delomréder, der folger lokalplanens principper for
udstykningogbebyggelse.

LOKALPLANBESTEMMELSER LOKALPLAN NR. 140 9
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4.2  Uanset ovenstaende bestemmelse i § 4.1 kan Byradet tillade
regulering af afgraensningen af de falles opholdsarealer af
hensyn til koordinering med fremtidige tilgr&nsende omrader.

4.3 Grunde til fritliggende parcelhuse ma ikke udstykkes med en
storrelse, der er mindre end 700 m? til aben-lav bebyggelse og
300 m? til tet-lav bebyggelse.

4.4  En del af den fastsatte mindste grundsterrelse kan med Byradets
tilladelse, udlaegges som et samlet fallesareal for omradets
beboere.

§ 5 VEJ-, STI- OG PAR-
KERINGSFORHOLD

Vordegrindsct”

5.1 Der udlegges areal til folgende nye veje og stier med en belig-
genhed som vist pa udstykningsplanen, kortbilag nr. 1:

Adgangsvejen A ien bredde af 13 m

Boligvejene Bien bredde af 9-11 m
Stierne a i en bredde af 5 m

IO LOKALPLAN NR. 140 LOKALPLANBESTEMMELSER
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I2 LOKALPLAN NR.

52  Veje ogstier skal udformes efter principperne om stilleveje og
lege- og opholdsomréader.

Pa stillevejene skal der laves foranstaltninger i form af indsnav-
ringer, chikaner eller bump.
Afstand mellem forhindringerne skal vaere maks. 70 m.

Beplantningerne pa vej- og stiarealer skal ske pa grundlag af de
viste principskitser i lokalplanen.

—_—

T
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5.3  Eventuelle nye veje og stier herudover vil blive udlagt efter
reglerne herom i vejloven.

tet /50 + 752 +-

ik
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5.4 Ved vejtilslutninger skal der sikres de pa kortbilag nr. 1 viste
oversigtsarealer.

Parkeringsforhold.

5.5 Ved aben-lav bebyggelse skal der udlagges areal til 2 p-pladser
pr. bolig, og ved teet-lav bebyggelse skal der udlegges areal til 1,5
p-plads pr. bolig.

5.6  Byradet kan tillade, at der kun anlagges parkeringsareal sva-
rende til 0,8 bilplads pr. bolig ved kollektive boligformer, nar for-
holdene taler herfor. Det resterende antal pladser kan kraves
anlagt, safremt der opstér behov herfor.

§ 6 LEDNINGS- OG LYS- 6.1 El-ledninger, herundertil vejbelysning m.m. ma ikke fremfores
ANLAG som luftledninger, men skal alene udferes som jordkabler.

6.2  Der skal sikres mulighed for placering af master og kabelskabe
for elforsyning, gadebelysning, fellesantenne m.v. pa grunden
indtil en afstand af 0,7 m fra skel mod vej, parkerings- og vende-
pladser samt stier.

6.3  Der skal sikres mulighed for nedl®gning af vandledninger, el-,
fellesantenne- og telefonkabler pa grunden i en afstand af 0,5 m
fra grundens skel mod vej, parkerings- og vendepladser samt
stier.

LOKALPLANBESTEMMELSER LOKALPLAN NR. 140 |3
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§ 7 BEBYGGELSENS OM- 7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke ove-
FANG OG PLACERING rstige 25 for fritliggende parcelhuse og 35 for reekkehuse, gérd-
huse og lignende. *)

7.2 Bebyggelse ma ikke opfores med mere end 1 etage med udnyttet
tagetage.

Med Byradets sarlige tilladelse kan bebyggelse inden for det pa
kortbilag 1 med krydsskravering viste omrade opfores i 2 etager.

7.3  Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en
hgjde, der overstiger 8,5 m over terreen malt efter reglerne i

bygningsreglementet.

7.4  Evt. kelder mé ikke have loftet beliggende mere end 0,8 m over

terreen (niveauplan).
) /wrﬂd
=] | N N i
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Vit padsns

*)  Séfremt der ved bygge- og anlagsarbejder fremkommer arkao-
logiske fund, skal der i henhold til museumsloven ske anmeldelse
til Vejle Museum.
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7.5  Garager, udhuse og lignende mindre bygninger, der opfores
nermere skel end 2,5 m, skal opfoeres i skel eller mindst 1 m
derfra.

Udhuse der anvendes til mindre dyrehold, ma ikke placeres
naermere naboskel end 2,5 m.

7.6  Ved opforelse af bebyggelse skal det ved afskermning eller
andre stgjdempende foranstaltninger sikres, at det udenders
degnzkvivalente trafikstgjniveau pa ejendommene ikke oversti-
ger max. 55 dB(A), malt i forhold til vejstgj fra Grundet Ringvej.

§ 8 BEBYGGELSENS 8.1 Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.
YDRE FREMTRADEN
8.2  Ydervagge skal vere blank, vandskuret eller pudset teglstens-
murvark. For mindre bygningspartier kan tillige tillades treekon-
struktioner og glas.

Tagene pa boligerne skal udferes med tagsten, tagpap eller eter-
nitskifer. Der kan tillades mindre glaspartier i tagkonstruktionen.

Byrédet kan tillade andre tagmaterialer, safremt det kan begrun-
des arkitektonisk.

Til garager, carporte og mindre udhuse ma der kun anvendes
materialer til ydervegge og tag, der sammen med boligen udgor
et harmonisk helhedsintryk.

83 Med Byradets sxrlige tilladelse kan der pa baggrund af en arki-
tektonisk vurdering af det enkelte projekt, opferes boliger med
ydervagge i tre inden for lokalplanens omrade.

Ydervaegge i tre skal konstrueres og fremsta med en karakter og
detaillosninger der bygger pa dansk byggeskik men med en nu-
tidig arkitektur.

Traeehuse med et udseende som ,,sommerhus* og bjelkehustyper
kan ikke opferes i omradet.

8.4  Der ma ikke opstilles udenders antenneanleg. Dog kan der med
Byradets serlige tilladelse opstilles antenner med et begraenset
omfang pa de enkelte ejendomme, nar antennerne er beregnet
fortilslutningtil radioamateranlag og lign.

LOKALPLANBESTEMMELSER LOKALPLAN NR. 140 |5
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Parabolantenne kan kun opszttes med Byradets tilladelse med
en placering sa parabolen ikke er umiddelbart synlig fra offent
lige og private veje stier og faellesarealer

e
f T

#ogiprint

e

§ 9 UBEBYGGEDE AREA- 91 De pakortbilagnr 1 markerede arealer som skovbelte og felles
LER opholdsareal ma ikke udstykkes t1l bebyggelse men udlaegges
som fzllesarealer for bebyggelsen 1 form af grenning og skov

92 Beplantning af de fzlles opholdsarealer samt beplantning pa ve)
og stiarealer ma kun foretages efter den pa kortbilag nr 1 viste
retningsgivende plan og efter ovenstaende beplantningsplan samt
efter ovrige principskitser derer vist 1 lokalplanen

Gronningen skal 1 princippet fremsta som abne graesarealer evt
med enkeltstaende eller mindre grupper af treer og buske

Skovbalter skal fremsta som lgvskov

Plantevalget skal ligge indenfor almindeligt pa stedet forekom
mende danske arter

!6 LOKALPLAN NR 140 LOKALPLANBESTEMMELSER
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9.3 Pade felles opholdsarealer, grenningen, mé der uanset bestem-
melsen i §§ 9.1 0g 9.2 etableres legepladser, opholdsomrader,
boldbaner og lign. faelles for beboerne.

9.4 Padei§ 9.1 udlagte arealer til skovbzlte og grenning kan der
etableres naturstier.

LOKALPLANBESTEMMELSER LOKALPLAN NR. 140 |7
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9.5

9.6

9.7

9.8
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Hvor det er nodvendigt af hensyn til sammenhang med tilgraen-
sende omrader, kan Byradet fastlegge n@rmere bestemmelser
om stiernes placering og udformning. Dette vil om fornedent
blive fastlagt i en supplerende lokalplan.

Hegn i naboskel, skel mod felles opholdsarealer og skel mod vej
ma kun etableres som levende hegn. Mindre udhusbygninger,
leemure el.lign. kan dog indga som en del af hegnet.

Hegn mod vej og sti mé ikke plantes i skel, men skal plantes pa
egen grund, mindst 50 cm fra skel.

Grundenes ubebyggede arealer skal fremsta som almindelige
haver, og fzllesarealerne skal fremtrede som beplantede, befz-
stede eller naturligt begroede arealer.

For grundene og de tilstodende veje galder, at det ikke er tilladt
at hensette lystbadde og uindregistrerede koretgjer. jfr. definitio-
nerne i fardselsloven ma der alene parkeres biler med en tilladt
totalvaegt indtil 3500 kg, motorcykler ogknallerter.

Parkering af evrige motordrevne keretgjer, pahengskeretojer og
blokvogne er ikke tilladt. P4 grundene er det dog tilladt at parkere
pahaengsredskaber (trailere, campingvogne). Vinteropbevaring af
campingvogne ma dog ikke finde sted i tidsrummet mellem 1. ok-
tober og 31. marts.

Pa grundene ma der hensxttes lystbade med en leengde under 7
m.

Belysning af veje og stier og andre feerdselsarealer ma ikke uden
Byradets sarlige tilladelse udferes som andet end parkbelysning
med lyspunkthgjde pa hgjst 3,5 m og som skotbelysning.
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9.9  Der skal sikres nadvendige arealer til etablering af offentlige
beskyttelsesrum, i princippet med en placering som angivet pa
kortbilagnr. 1.

§ 10 FORUDSATNING- 10.1 Ny bebyggelse ma ikke uden byradets tilladelse tages ibrug, for
ER FOR IBRUGTAGEN bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlag efter
AF NY BEBYGGELSE byradets anvisning. *)

Uanset ovennavnte kan byradet meddele s®rlig tilladelse til ind-
retning af alternative opvarmningsanlag, f.eks. solvarmeanlag.

10.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes den for omradet falles fjernsyns-
antenneforsyning. Vedligeholdelse og drift af fjernsynsantenne-
forsyningen pahviler grundejerforeningen.

10.3 Ny bebyggelse ma ikke tages 1 brug, for der er etableret eller
sikret etableret de i § 9.1 og 9.2 n®vnte fzlles opholdsarealer.

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
§ Il GRUNDEJERFOR- samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanens omrade.
ENING
11.2 Grundejerforeningen skal oprettes, nar 25 % af de udstykkede
grunde i lokalplanomrédet er solgt, og nar Byradet stiller krav
herom. Det pahviler grundejerne at indkalde og vedtage de for
denne forening nadvendige vedtagter.

:;’

ﬁw
WM T'Qrt"\'.

4’}?’

*) Kollektivt varmeforsyningsanlag er fjernvarme.
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113

114

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af fzl-
lesarealer, private fellesveje og stier inden for lokalplanens om-
rade, herunder snerydning og glatferebekampelse pa veje og
stier.

Endvidere skal grundejerforeningen foresta vedligeholdelse og
driftaf fjernsynsantenneforsyningen.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skode pa de i §§ 9.1 og
9.3 nazvnte fellesarealer og anlaeg, nar Byradet stiller krav her-

om.

11.5

11.6
11.7
§ 12 SERVITUTTER 12.1
§ 13 LOKALPLANENS 13.1

RETSVIRKNINGER
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Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet sammenslutte
sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgran-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvsten-
dige foreninger.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af Byradet.

Grundejerforeningen skal stedse holde Teknisk Forvaltning
underrettet om sin adresse.

Tinglyste privatretlige tilstandsservitutter inden for omradet for-
treenges kun af lokalplanen, i det omfang de er uforenelige med
planens bestemmelser.

Efter den offentlige bekendtgorelse af den endeligt vedtagne
lokalplan mé ejendomme inden for lokalplanens omrade ifolge

§ 18 i Lov om planlagning kun udstykkes, bebygges eller igvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

LOKALPLANBESTEMMELSER
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13.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

13.3 Byradetkan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

13.4 Thenhold til § 47 i Lov om planlegning kan der foretages ekspro-
priation af private ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar det vil vaere af vaesentlig betydning for lokalplanens virkelig-
gorelse.

13.5 Privatetilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen.

LOKALPLANBESTEMMELSER LOKALPLAN NR. 140 2|
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B VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Vejlebyrddden 17. februar 1998

tebyrad, de

Flemmi@e
Borgmest

februar 1998

Gert Eg
Viceborgmester /

Komming ldirektar

Nearvarende lokalplan begeres 1 medfer af §31, stk. 2 1 lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planlegning,
tinglyst pa matr. nr. leq St. Grundet Hovedgard, Hornstrup.

Teknisk Udvalg, den &7- /éé /392

p-u.y

Mogéns Maalge
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Anmelder: Teknisk Forvaltning oo SRR e
Kirketorvet 22 Q 304932
7100 Vejle 03.11.00 12:43
0006140000

565545 S 01

Pategning pa lokalplan nr. 140 for et boligomrade ved Grundet Ringvej.

Pa baggrund af at Vejle Kommune har overtaget matr. nr. 1 eb, St. Grundet Hgd., Horn-
strup fra Niels Skou med overtagelse den 15/12 1999, vedtages lokalplan nr. 140 endeligt 1
henhold til § 27 i planloven for den del af matr. nr. 1 eb, der er vist pa vedhaftede kortbilag
la.

Lokalplanens § 2 udvides med del af matr. nr. 1 eb, St. Grundet Hgd., Hornstrup som vist
pa kortbilag la.

Der henvises i gvrigt til bestemmelserne 1 lokalplan nr. 140.

‘ VEJLE B Vejle Byrad den ,QDEC Zﬂﬂﬂ/,______\
J =

F emmlng ChrIEiensen / N1ie Agdsen
Borgmester Kommunald{rektgr

Narvaerende pategning begares i medfer af §31, stk. 2 i lov nr. 388 af 6. juni 1991 om
planlegning, tinglyst p& matr. nr. leb St. Grundet Hgd., Hornstrup

Teknisk Udvalg, den J7/- f@r7&ar Lo/
p.

Mofens Maaloe



L

* % %

* Retten 1 Vejle
*x xx*% Tinglysningsafdelingen

* %k % % %
*  * % X %

Pategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 2 A Grund m.fl., St. Grundet Hgd.,

Ejendomsejer: Vejle Kommune
Lyst ferste gang den: 29.07.1999 under nr. 22980
Senest @&ndret den : 29.07.1999 under nr. 22980

Retten i Vejle den 30.07.1999

‘T) L P > M, jo )— - )_,\57“ -
K. Nielsen (H) telf. nr. 76405554

Side: 18

Akt .nr.:
AK 270

Hornstrup
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* % %

* Retten i Vejle
** **x* Tinglysningsafdelingen

* % ok ¥ %
* %k ¥ %

Pategning pa byrde
Vedrerende matr.nr. 1 EB, St.
Ejendomsejer: Vejle Kommune
Lyst forste gang den: 01.02.2001 under nr.
Senest @ndret den 01.02.2001 under nr.

Retten i Vejle den 02.02.2001

T G AP

Tove Gamborg -tlf. 76405552

Grundet Hgd.,

Side: 20

Akt.nr.:
AN 234

Hornstrup

1956
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